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Swiss Prime Site: Die umfassende Real Estate Investment Plattform

e Pandemie ohne Einfluss auf den Flachenbedarf
e Starkes Wachstum im Bereich Real Estate Asset Management fur Dritte

e Capital Recycling und angepasste Capital Management Richtlinien er6ffnen zusatzliche
Mdoglichkeiten

e Starke Resultate 2021 erwartet

Swiss Prime Site stellte am Capital Markets Day 2021 vor, wie das Unternehmen Uber die
kommenden Jahre zur préaferierten Investment Plattform fur Immobilienanlagen zu wachsen
beabsichtigt. Das Ziel ist es, Investoren eine optimale Méglichkeit zu bieten, direkt oder indirekt in
Immobilien oder darauf basierende Produkte eines der fliihrenden europaischen Immobilienunter-
nehmen zu investieren. Umrahmt werden die operativen Vorhaben von einer adaptierten Finanzie-
rungsstrategie sowie einem ausgepragten Fokus auf eine nachhaltige Geschéftsfiihrung.

Pandemie ohne Einfluss auf den Flachenbedarf

Die COVID-19-Pandemie hat verschiedene Trends im Immobilienmarkt akzentuiert. Kunden legen
den Fokus noch stéarker auf erstklassige Lagen und hohe Flachenflexibilitat. Themen wie Gesundheit
und Nachhaltigkeit haben zudem an Bedeutung gewonnen. Diese Trends fand Swiss Prime Site in
einer im Sommer 2021 erhobenen Mieterumfrage bestétigt. Zu den zentralen Resultaten der
Umfrage zahlt, dass die grosse Mehrheit der Mieter von einem gleichbleibenden bzw. leicht
wachsenden Flachenbedarf ausgeht. Darliber hinaus stellen die Mieter Swiss Prime Site ein sehr
gutes Zeugnis in den Dimensionen Gesamtzufriedenheit und Loyalitat aus. Wie das Unternehmen
selbst, wollen viele Mieter ihre CO.-Emissionen direkt und indirekt senken. Dies wird mit
bedeutenden Investitionen in den bestehenden Liegenschaftsbestand unterstiitzt. So konnte der
CO;-Ausstoss seit 2018 bereits um 24% gesenkt werden. Das Ziel des Unternehmens ist es, bis
spatestens 2040 COz-neutral zu sein. Um rascher und effizienter zum Ziel zu kommen, hat das
Management von Swiss Prime Site beschlossen, wo immer moglich auf «zirkulare Performance-
Wirtschaft» zu setzen. Die damit verbundene Mitgliedschaft bei Madaster und das erste grosse
Transformationsprojekt an der Miillerstrasse in Zirich, welches auf den Prinzipien der
Kreislaufwirtschaft beruht, stiitzen dieses Vorhaben.

Starkes Wachstum im Bereich Real Estate Asset Management fir Dritte

Das Segment Dienstleistungen wird durch das erwartete Wachstum von Swiss Prime Site Solutions
an Wichtigkeit gewinnen. Aktuell verwaltet das Unternehmen rund CHF 3.4 Mrd. Assets under
Management sowie eine Kundenprojektpipeline von CHF ~600 Mio. Zusatzliches Wachstum von
rund CHF ~1 Mrd. wird Uber die nachsten Jahre durch Kundenmandate erfolgen. Neben der
Geschaéftsfuhrung der Swiss Prime Anlagestiftung und den Real Estate Services fiir Drittkunden (u.a.
Mandate fir Pensionskassen BASF, edifondo, Asga) wird Swiss Prime Site Solutions ab November
2021 neu das Geschaft mit Fondsprodukten fir qualifizierte Investoren aufbauen. Die daflr
notwendige Bewilligung seitens FINMA liegt seit September 2021 vor. Fir die Lancierung des ersten
Produkts wird Swiss Prime Site einmalig ein Seed-Portfolio in Hohe von rund CHF 80 Mio. an den
Fonds verkaufen. Daneben konnte fir eine Pipeline im Umfang von rund CHF 180 Mio. Exklusivitat
vereinbart werden. Das Zielvolumen der Erstemission wird damit rund CHF 200 — 250 Mio. betragen.
Uber die nachsten Jahre ist ein jahrliches Wachstum von CHF ~300 Mio. anvisiert. Mittelfristig wird
eine Borsenkotierung des Fonds an der SIX Swiss Exchange angestrebt.
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Capital Recycling und angepasste Capital Management Richtlinien erdffnen zusatzliche
Mdoglichkeiten

Angesichts des sehr attraktiven Marktumfelds hat Swiss Prime Site 2020 die Fokussierung des
Immobilienportfolios auf CHF 12 — 13 Mrd. beschlossen. Basierend darauf wurden im ersten
Halbjahr 2021 Immobilien im Wert von rund CHF 140 Mio. veraussert und die Erlése in die attraktive
Entwicklungspipeline reinvestiert. Dieses Vorgehen erlaubt, neben der Realisierung von potenziellen
Verkaufsgewinnen, Uber die kommenden Jahren hinweg auch die Hebung bedeutender
Bewertungsreserven aus den Projekten. Hinzu kommt, dass diese Strategie ohne eine hohere
Verschuldung oder Kapitalerhhungen umgesetzt werden kann. Swiss Prime Site wird in den
nachsten Jahren diese Strategie weiter fortsetzen und plant basierend darauf jahrliche Investitionen
und Verkaufe von je rund CHF 200 — 250 Mio. Das Capital Recycling wird zusatzlich durch
angepasste Capital Management Prinzipien ergénzt. Daraus abgeleitet, plant Swiss Prime Site eine
weitere Reduktion des Verschuldungsgrads (zum Halbjahr rund 42%). Dartber hinaus werden in der
Zusammensetzung der Fremdfinanzierung neue Akzente gesetzt. So ist geplant, den Anteil der
freien Vermogenswerte (unencumbered assets) zu erh6hen und entsprechend die ausstehenden
Hypotheken durch unbesicherte Kredite abzuldsen.

Starke Resultate 2021 erwartet

Swiss Prime Site erwartet fuir das Geschaftsjahr 2021 auf verschiedenen Ebenen starke Resultate.
Der Mietertrag durfte auf vergleichbarer Basis gegentuber dem Vorjahr um tber 2.5% wachsen. Auf
Stufe Betriebliches Ergebnis (EBIT) vor Neubewertungen erwartet das Unternehmen, auch aufgrund
der verbesserten Kosteneffizienz, einen Anstieg von uber 5% auf vergleichbarer Basis. Beim
Leerstand geht Swiss Prime Site mit 4.6% — 4.8% von einer stabilen Entwicklung aus.

Fur Rickfragen wenden Sie sich bitte an:

Investor Relations, Markus Waeber
Tel. +41 58 317 17 64, markus.waeber@sps.swiss

Media Relations, Mladen Tomic
Tel. +41 58 317 17 42, mladen.tomic@sps.swiss

Weblinks:
Pressemitteilung | Présentation
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https://sps.swiss/de/medien/medienmitteilungen
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SWISS PRIME SITE

Swiss Prime Site

Die Swiss Prime Site AG ist die flihrende kotierte Immobiliengesellschaft der Schweiz. Der Marktwert
der Qualitatsliegenschaften betragt Gber CHF 12.5 Mrd. Das Portfolio besteht aus erstklassig
gelegenen, wertbestandigen Immobilien mit grosstenteils Buro- und Verkaufsflachen. Im
Kerngeschéaft Immobilien investiert Swiss Prime Site in hochwertige Gebaude und Grundstticke.
Umnutzungen, Repositionierungen und Entwicklungen ganzer Areale stehen ebenso im Fokus.
Damit schafft das Unternehmen marktkonforme, zukunftsfahige Lebensraume fir die Kunden und
die Gesellschaft als Ganzes. Den Geschéftsbereich Dienstleistungen bilden die immobiliennahen
Gruppengesellschaften Swiss Prime Site Solutions, Wincasa und Jelmoli. Swiss Prime Site
Solutions entwickelt als Real Estate Asset Manager massgeschneiderte Dienstleistungen und
Anlageprodukte. Wincasa, als schweizweit bedeutendster integraler Immobilien-Dienstleister, deckt
mit seinen Services den gesamten Lebenszyklus von Immobilien ab. Jelmoli ist der fihrende
Omnichannel Premium Department Store der Schweiz. Damit verfligt Swiss Prime Site Uber eine
einzigartige Positionierung, um Kundenbedirfnissen langfristig zu entsprechen, ihre Zufriedenheit
zu erhohen sowie die Bindung zu ihnen zu stéarken. Darlber hinaus investiert das Unternehmen
gruppenubergreifend und mdoglichst auf allen Ebenen der Wertschdpfung in Innovation, um
nachhaltig den Ressourcenverbrauch zu senken und die langfristige Steigerung des finanziellen
Erfolgs zu gewabhrleisten.

Swiss Prime Site zeichnet sich durch ein erfahrenes Management, eine hohe Ertragskontinuitat
sowie ein hervorragendes Rendite-Risiko-Profil aus. Die Gesellschaft ist seit 2000 an der SIX Swiss
Exchange kotiert und weist eine Bérsenkapitalisierung von tiber CHF 7 Mrd. auf.

SIX Swiss Exchange | Symbol SPSN | Valorennummer 803 838
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